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_ Eléterjesztés
Felsolajos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2015. aprilis 21-i iilésére

Targy: Telepiilésszerkezeti terv modositasa (hatdrozat-hozatal)
Helyi épitési szabalyzat modositasa (rendelet-alkotas)

Ikt.sz: LMKOHFL/33/19/2015
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fels6lajos kozség teleplilésrendezési tervének modositasara 2014 évben sziiletett
dontés. A modositas kifejezetten két kérelmezd kezdeményezésére, két helyszinre
vonatkozott: Nagy Tibor €s tarsai kérelmére az évek ota a hatarban befejezetlentil allo épiilet
turisztikai hasznositasa; illetve a Fémipari Kft. évek 6ta miikodo telepének és kornyezetének a
rendezése. A4 telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) szerinti egyeztetési eljaras
befejezddott. Az allami foépitész az eljards befejezésérol szold zard szakmai véleményét
megkiildte. A zard szakmai vélemény az elterjesztés 1. melléklete.

Az egyeztetési eljaras befejezését kovetden a telepiilésszerkezeti terv €s a helyi épitési
szabalyzat (HESZ) rendeletének elfogadasa lehetséges. A HESZ-t modositd rendelet felsébb
jogszabalyi rendelkezés értelmében leghamarabb 30 napon beliil 1éptethetd hatalyba, ezt a
hataridot valasztottuk.

A sorrendet tekintve eloszOor a szerkezeti tervet kell hatarozattal modositani, ezt
kovetOen lehet a rendeletet modositani.

A fentick alapjan az alabbi hatarozat-tervezetet és rendelet-tervezetet terjesztem a T.
Képviselo-testiilet elé:

Fels6lajos, 2015. aprilis 20.

Juhasz Gyula sk.
polgarmester



Hatarozat-tervezet

./2015.(.....) OH
Felsélajos Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat

1) Felsélajos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete telepiilésszerkezeti tervét
az alabbiak szerint modositja:

1.1.) A hatarozat 1. melléklete szerint
a) a 051/39 hrsz-u telket mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre szant:
turisztikai teriiletbe sorolja,
b) 0,6 ha erdéteriiletet jelol ki.

1.2.) A hatérozat 2. melléklete szerint:
a) A 276/2 hrsz-u telket falusias lakotertiletbdl kereskedelmi szolgaltato
teriiletbe sorolja.
b) A 276/7 hrsz-u telket érintéen
e az ipari teriiletet a viztorony helyigénye figyelembe vételével megnoveli,
e a falusias lakoteriiletet kereskedelmi szolgéltato teriiletbe €s kozlekedési
teriiletbe sorolja.

1.3.) A hatarozat 3. melléklete szerint a teriiletrendezési tervi megfelelés
érdekében kiegésziti a telepiilésszerkezeti tervet:
a) 400 kV-os tavvezetékkel,
b) 6koldgiai hal6zat magteriileti hatdrvonalaval,
c) 6kologiai folyoso hatarvonalaval.

Hatarid6: 2015. éprilis 21.
Felelds: Képviselo-testiilet
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.../2015.(...) hatarozat 3. melléklete
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Felsélajos Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének .../2015.(....) énkormdnyzati rendelete a
helyi épitési szabalyokrol szolo 16/2005. (X11.15.) onkormanyzati rendelet modositasarol
rendelet-tervezet részletes indokoldsa:

A jogszabaly megalkotasara felhatalmazé rendelkezés.
A jogszabalyban eldirtakkal vald egyeztetés nélkiil nem volna jovahagyhato a rendelet.

1. § A Fémipari Kft. telephelyét érinté modositasok.
2-3. § A Nagy Tibor és tarsai kérelmét érinté modositasok.

4. § A valtoztatasok a tervlapokon is megjelennek, ezért azok modosulnak a mellékletek tartalmai
szerint, illetve a foldtani adottsagok egy 0j mellékletben jelennek meg.

5-6. § A jogszabalyban megadott a jovahagyas és a hatalybalépés kozotti legrovidebb id6tartam (min.
30 nap), illetve a folyamatban 1év6 ligyekrdl valo rendelkezés.

Hatasvizsgadlat

1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A vallalkozasok kérelmére torténé HESZ modositas varhatéan a turisztikai lehetéségeket béviti
(szallashely szolgaltatas), illetve egy mitkddo vallalkozas telephelyének bovitését teszi lehetvé
(Fémipari Kft.)

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A befejezetlen épitkezés varhatd befejezése javitja az épitett kornyezet allapotat, a teriilet
rendeltetésszerli hasznositasra keriil. A mikodo telephely bévitése a beépitett korlatozod
eldirasoknak koszonhetden varhatéan nem rontja a kdrnyezeti és egészségiigyi viszonyokat.

3. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok:
Nem mérhet6 hatas.

4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatod
kovetkezményei:
A jogszabaly megalkotasa a vallalkozasok kérelmére torténik, akik a HESZ elkészitéséhez
befizették a telepiilésrendezési szerzédésben foglalt hozzajarulast a HESZ modositas
elkészitéséhez. A HESZ modositasa elmaradasa ezen hozzajarulas visszafizetését eredményezné.

5. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet megalkotasara a személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek a Lajosmizsei
Ko6z6s Onkormanyzati Hivatalnal biztositottak.



Fels6lajos Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
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16/2005. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Fels6lajos Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban €s az épitett
kornyezet alakitasarol ¢€s védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. §
(1) bekezdésében, 31. § (2) bekezdéseében, 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezesi
jogkorében eljaré Csongrad Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami  Féépitész, az Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi és  Természetvédelmi
Feliigyeloség, az Als6-Duna-volgyl Viziigyi Hatosdg, a Kiskunsagi Nemzeti Park
Igazgatésag, az Als6-Duna-volgyr Viziigyr Igazgatosdg, a Bdacs-Kiskun Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Szakigazgatasi Szerve, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, a
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyr Hivatala, a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal
Kozlekedési  Feliigyelésége, a  Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi  és
Vagyongazdéalkodasi Kozpont, a Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal Kecskeméti Jarasi
Hivatala Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Béacs- Kiskun Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatala, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatdsaga, a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
a Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal, a Bacs-Kiskun Megyei Renddr-fokapitanysag,
a Magyar Banyészati ¢s Foldtani Hivatal Szolnoki Banyakapitdnysaga, a Nemzeti Média- €s
Hirkdzlési Hatdsdg Hivatala, a Bécs-Kiskun Megyei Onkorminyzat és a szomszédos
teleptilési Onkormanyzatok ¢és a partnerségi egyeztetés szerepléi véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) Fels6lajos Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyokrdl
szolo 16/2005. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R. ) 13. § (5)
bekezdése a kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

,»g) Gksz-2* alovezetre vonatkozo kiilon eldirasok:
ga)Beépitési mod: zartsort, hatsokert nélkiil.
gb) A lakotertiletre eldirt zajterhelési hatarértékek tartandok.”

2. §

(1) AR 15.§-a kovetkezd 4. ponttal egészil ki:
,,»4. Turisztikai teriilet”



3. §

(1) AR akovetkezd 17/B. §-sal egésziil ki:

,»17/B. § (1) Turisztikai teriilet Ktu jellel a szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) Ktu jelii teriileten a falusi turizmushoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltato,
széllashely szolgaltato épiilet €s szolgalati lakas elhelyezhetd
(3) Kialakithato telek: min 1000 m’
(4) Beépités modja: szabadonallo
(5) Beépitettség: max 30%
(6) Epitménymagassag: max 10,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%”

4. §

(1) AR. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
(2) AR. 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.
(3) AR. a 4. melléklettel egésziil ki.

5. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba és a hatalyba 1épését kdvetd
napon hatalyat veszti.

6. §

(1) E rendelet a folyamatban 1lév0 tligyekben is alkalmazhatd, amennyiben az épitési
tevékenységet vagy a telekalakitast kérelmezd szamara kedvezObb elbiralast tesz lehetove.

Juhéasz Gyula dr. Balogh Laszlo
polgarmester jegyz0



1. melléklet a ../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

A R. 1. melléklete az alabbiak szerint modosul:

2. melléklet a ../2015. (...) onkormanyzati rendelethez

A R. 2. melléklete az alabbiak szerint modosul:




3. melléklet a ../2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez

,» 4. melléklet a 16/2005. (XII. 15. ) 6nkormanyzati rendelethez
Foldtani adottsagok melléklete
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eloterjesztés 1. melléklete

, KORMANYHIVATAL
EFITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ

Ugyiratszam: CSD/01/16-3/2013. Targy: Felstlajos kézség, telepiilésrendezési eszkdzeinek
2014. évi mbdositasa — Eljr. 40. § 24rd szakmai
vélemény

Ugyintézé: Asszony Emma Hiv. szam: LMKOHFL/33/17/2615.

Tel.: 06-62-680-122 Ui. ott: Kovacs Gabor telepiilési f6épitész

Melléklet: -

Juhisz Gyula polgarmester tir részére
Kazségi Onkormdnyzat

Felsdlajos
Iskolau. 12.

6055

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti targyban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkizikrél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajitos jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.)
40. § szerinti jovahagyast megel6z0, végsé szakmai véleményemet keérd megkeresését
megkaptam.

A rendelkezésemre 4ll6 dokumenticid, valamint a Foépitész Ur nyilatkozat szerint
megallapithat6, hogy a médosuld teleplilésrendezési eszkozok allamigazgatasi és partnerségi
egyeztetése a jogszabdlyban el6irt mdédon megtortént, azok jévahagyasa jogszeriien
megtehetd.

Véleményemet az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontjaban nyert felhatalmazis alapjan kdzlém.
Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni.

Tajékoztatom, hogy az Eljr. 43. §-a szerint — teljes eljaras esetén — a teleplilésrendezési eszkoz
kozlését kdvetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

A polgérmester a telepiilésrendezési eszkOzt — az elfogadasardl szolo jegyzokényvvel egyiitt —
a képviselo-testiileti dontést kdvetd 15 napon belill megkilldi az allami foépitésznek és az
eljarasban részt vevd Osszes dllamigazgatdsi szervnek, vagy az elektronikus aton hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészt és az eljarasban
részt vevd Osszes dllamigazgatasi szervet annak elérési lehet6ségérol.

A jelzett kotelezettség értelmében kérem részemre megkiildeni a jévahagyott, zaradékolt
telepiilésrendezési eszkdzdket.

Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az allami féépitész vagy az eljarasban részt
vev$ dllamigazgatasi szerv jogszabélyi (itkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
megyei kormanyhivatalndl — a polgirmester egyidejli tajékoztatasa mellett — a
teleptilésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljards
lefolytatasat.

6720 Szeged, Horvath Mihaly u. 1/B.
®+36 (62) 680-122 & +36 (62) 680-121
(3 www.csmkh.hu A epitesugyi.hivatal@eoh.csmkh.hu



Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz
Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvinossdgarél: amennyiben ennek az informéacié-
technolégiai feltételei fennalinak, a telepiilésrendezési eszkdzdknek az oOnkormanyzat
honlapjan valo kozzétételérdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési
kovetelményekr6] adandd tajékoztatasrol.

Magyarorszag helyi Onkormdanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (1)
bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat képviselé-testiilete altal megalkotott rendeletet a
polgarmester €s a jegyzd irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendeletet a képvisel6-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos - a szervezeti és miik6dési szabalyzatban
meghatarozott - mddon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezé dnkormanyzat rendeletét
a honlapjan is kézzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik. A helyi énkormanyzat az
onkorméanyzati rendeletet a  kihirdetését kovetSen haladéktalanul megkiildi a
korméanyhivatalnak, és a kormanyhivatal tovabbitja azt a helyi 6nkorményzatok torvényességi
feliigyeletéért feleldés miniszternek.

A jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciét a 313/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 4. § (1) ¢)
pontja értelmében megdrzésre az Epitésiigyi Dokumentacios és Informdcios Kézpont (1111
Budapest, Budafoki Ut 59.) rendelkezésére kell bocsatani.

A jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatban felhivom a figyelmét
az Eljr. 45, §-ara, mely szerint a 2012. december 31-én hatdlyban 1évo telepiilésrendezési
eszk6zok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl szold 253/1997. (XIL
20.) Korm. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-in hatdlyos telepiilésrendezési
kovetelményeinek (OTEK I, M. fejezet) és jelmagyarazatinak figyelembevételével
alkalmazhatok 2018. december 31-ig.

Szeged, 2015. mércius 27.
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Asszony Fmma
allami foépitész tigyrendi helyettese

Kapijdk:
1. Cimzett
2. Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Torvényességi Ellenorzési és Feliigyeleti Féosztaly
3. Szilberhorn Erzsébet okl. épitészmémok, felelos tervezd
4, Irattar



